
 
 
 
ZAV: Aanbouw of uitbouw 
September 2023 
Huurt u bij Casade en wilt u iets aan uw huis bouwen, zoals een garage of berging? Of wilt u uw 
keuken of woonkamer vergroten, bijvoorbeeld met een serre of uitbouw? Bij het maken van uw 
plannen moet u rekening houden met de volgende voorwaarden: 
 
Communicatie en kwaliteit 
1. Neem altijd eerst contact op met onze opzichter. U hoort dan meestal direct of een aanbouw 

of uitbouw aan uw woning mogelijk is.  
2. Start pas met de werkzaamheden als u een bouwvergunning, bouwtekening en een uitgebreide 

materialenlijst bij ons heeft ingeleverd en we deze hebben goedgekeurd. Als een 
bouwvergunning, constructieberekening of constructietekening nodig zijn, geeft u deze vooraf 
ter goedkeuring aan ons. Ook heeft u hiervoor goedkeuring van de gemeente nodig (zie punt 6).  

3. Laat ons weten wanneer u met de werkzaamheden start. Laat ons ook weten wanneer u klaar 
bent. 

4. Vertel uw buren vooraf over uw bouwplannen. Zij moeten namelijk ook akkoord gaan met uw 
aanbouw of uitbouw, als die grenst aan hun perceel. Houd daarnaast rekening met het 
zogeheten ‘burenrecht’. Hierin staan de wettelijke rechten en plichten die gelden als u  op of 
dicht bij de perceelsgrens iets wil bouwen.  

5. Er zijn vier momenten waarop onze opzichter de aanbouw of uitbouw schriftelijk moet 
goedkeuren, namelijk:  
1. Vóór het storten van het beton en nadat de aanpassingen aan de riolering zijn gemaakt.  
2. Vóórdat u de wanden dichtmaakt en nadat u alle leidingen helemaal heeft aangesloten.  
3. Na het maken van bouwkundig dragende veranderingen.  
4. Nadat de werkzaamheden klaar zijn, meldt u dit bij de opzichter. Ook dan volgt een controle 

en pas hierna is een definitieve goedkeuring mogelijk.  
 
Bouwkundig, veiligheid en technisch 
6. Zoek uit of een bouwvergunning nodig is voor uw aanbouw of uitbouw. U kunt dit nakijken op 

www.omgevingsloket.nl. Als een vergunning voor de aanbouw of uitbouw nodig is, moet u deze 
aanvragen. Vraag eerst onze goedkeuring voor het bouwplan. Daarna stuurt u het bouwplan via 
een speciaal formulier naar de gemeente. De gemeente kan u dit formulier toesturen. Of u kunt 
het downloaden via www.vrom.nl/woningnet.  

7. Uw aanbouw of uitbouw moet voldoen aan het Bouwbesluit. In het Bouwbesluit staan de 
minimale technische eisen die voor heel Nederland gelden. Het Bouwbesluit geldt voor elk 
bouwwerk. Dus ook als dat bouwwerk zonder vergunning gebouwd mag worden.  

8. Neerslag dat van de aan- of uitbouw afkomt, wordt op eigen grond opgevangen en bereikbaar 
aangesloten op de riolering.  

9. De aanbouw of uitbouw mag toekomstig onderhoud dat wij (laten) uitvoeren, zoals dak- of 
gevelreparaties en schilderwerk, niet tegenhouden. We moeten op het dak van de aanbouw, 
uitbouw, serre of overkapping kunnen lopen, zonder dat we steigers of andere hulpmiddelen 
nodig hebben. Zo kunnen we de kozijnen en ramen erboven schilderen.  

http://www.omgevingsloket.nl./
http://www.vrom.nl/woningnet.


10. De installatiewerkzaamheden moeten uitgevoerd zijn door een erkende installateur. De factuur 
en garantieverklaringen moet u ons laten zien bij onze laatste controle als de verandering klaar 
is. U moet die ook bewaren en in de woning achterlaten als u ooit gaat verhuizen.  

11. Bij woningen die gebouwd zijn na 1 januari 2018 zijn géén aanbouwen en uitbouwen 
toegestaan. Bij oudere woningen mag de aanbouw of uitbouw ‘ingetand’ worden of 
vastgemaakt worden via chemische ankers (dus met verharder en hars). Het vastmaken van de 
aanbouw of uitbouw aan de woning, moet met zo weinig mogelijk schade aan het metselwerk 
worden gedaan. Bij de beoordeling van uw aanvraag om toestemming letten we hier speciaal 
op.  

12. De aanbouw mag geen negatief effect hebben op de isolatiewaarde (Rc-waarde) van de woning. 
Deze waarde mag hierdoor dus niet lager worden.  

13. De aanbouw of uitbouw mag het daglicht in de woning niet onder de hoeveelheid brengen die in 
het Bouwbesluit staat.   

 
Onderhoud 
14. Zolang u in de woning woont, bent u zelf verantwoordelijk voor het onderhoud en eventuele 

reparaties van de aanbouw of uitbouw. Bijvoorbeeld het schoonmaken van de goten, reparatie 
van het dak en het schilderen van de aanbouw of uitbouw.  

15. Als de aanbouw of uitbouw voldoet aan alle voorwaarden, valt deze ook onder de 
opstalverzekering van Casade. Controleer of de inboedel van de aanbouw of uitbouw onder uw 
eigen inboedelverzekering valt. 

 
Huur 
16. U mag de aanbouw of uitbouw niet gebruiken voor commerciële activiteiten. Dit staat ook in de 

algemene huurvoorwaarden. 
17. Wij kunnen de aanbouw of uitbouw van u overnemen als u de huurwoning verlaat. Dit doen we 

alleen als: 
• deze in spouw gemetseld is, 
• deze aan de voorwaarden in dit document voldoet, 
• u de verandering goed heeft onderhouden. 
Of we de aanbouw of uitbouw overnemen, bepalen we bij uw vertrek uit de woning. Als we de 
aanbouw of uitbouw overnemen, ontvangt hiervoor mogelijk een vergoeding (kijk hiervoor naar 
onze vergoedingenlijst ZAV). Aanbouwen van hout of bijvoorbeeld aluminium nemen we niet 
over. Als we de aanbouw of uitbouw niet overnemen, moet u deze bij het einde van de huur 
verwijderen en eventuele schade herstellen. 


